I. Elokésziiletek — A siker 50%-a itt dol el

Bevezetés

Az épitkezés nem a téglaval, hanem a dontéseiddel kezdddik.

Aki az els6 hetekben rossz iranyt vesz, az a végén tobb millié forintot és honapokat veszit.
Ebben a szakaszban minden arrdl szol, hogy felkésziilten, atgondoltan és céliranyosan vagj
bele.

1. Gondold végig, mit szeretnél valojaban

Miel6tt barmilyen terv vagy koltségvetés késziilne, le kell {ilndd a csaladdal é€s tisztazni
néhany alapvetd kérdést:

e Hol szeretnétek élni 10 év mulva is?

o Mekkora ¢lettérre van valdban sziikségetek?

o Fontos-e, hogy bdvithetd legyen a hdz (pl. tet6térrel vagy gardzzsal)?

o Inkabb az alacsony fenntartasi koltség, vagy a gyors megépithetdség a fontosabb?
Tipp: ird le a haz funkcidit, nem csak a méretét.

Példaul: ,kell egy csendes dolgozoszoba”, ,,a nappali legyen napfényes”, ,,a gyerekek szobaja

legyen egymastol kiilon™.

Ez a lista késobb segit, hogy az épitész ne csak ,,rajzoljon”, hanem tényleg a ti életetekre
tervezzen.

2. A realitas ¢és a koltségkeret

Az egyik legnagyobb hiba, amit az épittetdk elkovetnek: alomtervet készitenek pénziigyi
hattér nélkiil.

Az els6 komoly 1épés, hogy meghatarozd, mennyit tudsz (és akarsz) kdlteni az egész
projektre.

Koltségbontas iranyadé aranyokkal:

Kategoria Arany a teljes koltségbol Megjegyzés
Telek 15-25% Ne feledd a kozmiicsatlakozasok arat is
Tervezés és engedélyek 5-8% Epitész, energetikus, szakagi tervek
Kivitelezés 60-70% Anyag + munkadij

Belso berendezés 10-15% Butor, burkolat, konyha, vilagitas



Kategoria Arany a teljes koltségbol Megjegyzés
Tartalék 5-10% Elkeriilhetetlen meglepetésekre

Czovek Béla tippje: mindig szamolj legalabb 10% tartalékot.
Az épitkezés soran minden valtozik — az arak, a hatariddk, a dontéseid is.

3. Telekvasarlas elott: a nagy dontés

A telek az épitkezés lelke.
Hiaba a legjobb kivitelezd, ha rossz helyen, rossz adottsagokkal épitesz.
Telekvasarlas eldtt mindig végezz harom szintii ellendrzést:

1. Fizikai adottsagok
o Fekves, lejtes, megkozelithetseg
e Arnyékolas, szomszédok, zaj
o Talajmindség (kérj talajmechanikai szakvéleményt)

2. Jogi helyzet

o Tisztazd a tulajdoni lapot — nincs rajta szolgalom, per, jelzalog

o Nézd meg a helyi épitési szabalyzatot (HESZ)
o Ellendrizd, hogy épitheto-e az elképzelt haz azon a telken

3. Kozmiivek és infrastruktuara

e Van-e viz, villany, csatorna, gaz, internet?
e Mi van, ha nincs? (egy bekotés akar 1-2 millio Ft is lehet)

1. Figyelem: ha a telekhez csak foldut vezet, az esds idében jarhatatlan lehet. Gondold
végig, hogy ez hosszu tdvon elfogadhaté-e.

4. Dontés: épiteni vagy venni?

Miel6tt belevagnal, érdemes egy Oszinte szamitast végezni:
o Egy uj haz épitése altalaban 10-20%-kal dragabb, mint egy hasznalt haz felqjitasa.
e De az 01j haz pont olyan lesz, amilyet te szeretnél, és hosszu tavon kevesebbet kell ra

koltened.

Ha fontos a mindség és a személyre szabhatosag, akkor az épitkezés a jo irdny — de csak
akkor, ha mindent elére megtervezel.



5. A jo dontések alapja: tudatossag

Az épitkezés 70%-ban nem miiszaki, hanem dontési folyamat.
Aki elére gondolkodik, az nem rohan, nem vitazik a szakikkal, és nem fizet feleslegesen.

Ellenorzolista — készen allsz az épitkezésre?

e Van redlis koltségkeretem

o Kivélasztottam 1-2 potencidlis telket

e Ismerem a helyi épitési szabalyokat

e Tudom, milyen haz illik a csalad életviteléhez

o Elfogadtam, hogy az elsé 2—3 honap csak tervezésrol és szervezésrol szol
e Van legaldbb 10% tartalékom

Ha mindegyik pont pipa, készen allsz a kovetkezo 1épésre: a tervezésre.
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I1. Tervezés és engedélyezés — az épitkezeés
agya

Bevezetés

A tervezés az épitkezés legdsszetettebb, de legizgalmasabb része.

Itt dol el, hogy a hdzad koltséghatékony, élheto ¢s tartos lesz-e, vagy egy stresszes
pénznyeld projekt.

A jo terv nemcsak esztétikus — hanem okosan megtervezett életmod.

Egy profi tervezés akar 20-30%-kal csokkentheti a késobbi kivitelezési koltségeket.

Ezért ez a fejezet 1épésrdl 1épésre végigvezet azon, hogyan valassz tervezot, mire figyelj a
terven, €s hogyan engedélyezd gyorsan az épitkezést.

1. Az épitész kivalasztasa

Ne a legolcsobb tervezot keresd — hanem azt, aki ért a csaladi hazakhoz ¢s figyel rad.
Egy jo épitész nemcsak rajzol, hanem kérdez.
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Amikor épitészt valasztasz, nézd meg:

e Van-e valés referenciaja (ne csak renderképek)?

e Tud-e kiviteli tervet is késziteni, nem csak engedélyezésit?

o Nyitott-e az anyagvalasztasra (pl. nem csak Porothermben gondolkodik)?
o Hajland6-e helyszini bejarasra a teleknél?

Tipp — Czovek Béla javasolja:
,Ne félj kérdezni! Egy j6 tervezd nem sértddik, ha bele akarsz latni a terv logikéjaba. Ez a te
hazad, a te pénzed.”

2. A tervezés folyamata 1épésrol 1épésre

1. Vazlatterv

Ez a haz alapétlete: elrendezés, méretek, funkciok.
Itt még mindent lehet modositani — ez az iddszak a legolcsobb a valtoztatasokra.
Ne siess tovabb, amig 100%-ban elégedett nem vagy.

2. Engedélyezési terv

Ez a hivatalos dokumentacio, amit az dnkormanyzatnak kell beadni.
Tartalmazza az alaprajzokat, metszeteket, homlokzatokat ¢s a miiszaki leirast.
Ha valamit itt elrontanak, az honapokba kertilhet a késébbiekben.

3. Kiviteli terv

Ez mar a kivitelezonek késziil.
Minden méret, anyag, csatlakozas, rétegrend le van rajta irva.
Ha nincs kiviteli terved, az olyan, mintha vakon épitenél hazat.

Fontos: az épitész feleléssége nem terjed ki a kivitelezésre, csak a tervre!
Ezért mindig legyen kiilon miiszaki ellendr vagy projektmenedzser, aki az épitkezést
feliigyeli.

3. Engedélyek, bejelentések és jogi 1épések
Mi kell biztosan:

« Epitészeti-miiszaki dokumentacié
e Tulajdoni lap

o Helyszinrajz

o Energetikai szamitas

o Kozminyilatkozatok



Ezeket az épitész intézi, de neked is ellenérizned kell, mert a te neveden lesz beadva.

1. Gyakori hiba: sokan elfelejtik, hogy a hatosagok 30 napon beliil kérhetnek hianypotlast.
Ha ezt nem figyeled, akar 3 honappal is csuszhat az indulas.

Tipp: kérd el az épitésztdl a teljes beadott PDF-et, ne csak az alairasi lapot.
Ez segit, ha késobb valtoztatni kell a terven.

4. Energetikai és gépészeti dontések

Az energiahatékonysag ma nem divat — torvényi kotelezettség.
Egy jo tervezd mar a kezdetektdl ugy tervezi a hdzat, hogy:

o dé¢lre tajolja a nappalit,
e minimalizalja a héhidakat,
o arnyékolassal és tet6kinyulassal védi a nyari talmelegedést,
e lehetdvé teszi napelem vagy hdszivattyu késébbi telepitését.
Tipp: ha nem fér bele minden most, tervezz Ggy, hogy bovitheto legyen késobb.
Példaul: eldkészitett csdatvezetés a gépészethez, eldre kiépitett véddcsd a napelemhez.

5. Koltségoptimalizalas a tervezés soran

A legtobb pénzt nem a kivitelezésnél, hanem a tervnél tudod megspoérolni.
Itt d6l el, hany m?-rel, hany ablakkal és milyen szerkezettel épitesz.

Pénzt éro tanacsok:

Kertild a bonyolult tet6formakat.

Ne legyenek indokolatlan falszakaszok.

A téglalap alaprajz mindig olcsébb, mint az L-alak.

Minél egyszerlibb a hdz tomege, annal kevesebb a héhid és a hulladék.
A garazs kiilon épitve sokszor olcsobb, mint a haz részeként.

Czovek Béla tippje:
,»A j0 hdz nem attol szép, hogy bonyolult — hanem att6l, hogy atgondolt.”

6. Ellenorzolista — készen all a terv a kivitelezésre?

e Van teljes vazlattervem, amit atnéztem a csaladdal
o Az ¢épitész készitett engedélyezési €s kiviteli tervet
e Tudom, mennyibe keriil az épités m*-enként



o Ellendriztem, hogy a terv megfelel a helyi szabalyoknak
e Megvannak az energetikai szdmitasok

e Az engedélyem jogerds

o A kivitelezd is latta a végleges tervet

Ha minden pipa, készen allsz a legizgalmasabb részre: a kivitelezésre!
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I11. Kivitelezo kivalasztasa és
szerzodéskotés — a bizalom ara

Bevezetés

A haz nemcsak a falakbol épiil, hanem az emberekbdl, akik rajta dolgoznak.

Egy jo kivitelez6 a legnagyobb kincs — egy rossz viszont rémalomma teheti az egész
projektet.

Ez a fejezet megtanit arra, hogyan ismerd fel a megbizhat6 szakembert, hogyan kérj korrekt
ajanlatot, és mit muszaj beleirni a szerzédésbe.

1. Hogyan talald meg a jo Kivitelezot

A jo kivitelez6 nem a legolcsobb, hanem az, aki tartja a hataridét, kommunikal, és nem
tinik el.

Keresési forrasok:

Ismerdsok ajanlasa (de csak ha lattad a kész munkat is!)
Helyi Facebook-csoportok, szakmai forumok

Sajat kivitelezo-keresd oldalak (pl. keresletek.hu)
Korabbi épitészek, miiszaki ellenérok ajanlasa

Tipp — Czovek Béla tanacsa:
,»Ne dolj be a ‘mindenhez értlink’ tipusu vallalkozéknak. Egy jo szakember tudja, miben erds,
¢és nem vallal olyat, amit nem csinél naponta.”

2. Mit kérj az arajanlatban
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Az ajanlat legyen tételes és atlathato.
Ne elégitsen ki az, hogy ,,falazas 5 millio Ft”.
Tudd, mi van benne, és mi nincs!

Kotelez6 elemek egy jo ajanlatban:

e Anyagok pontos megnevezése (pl. Ytong 30 N+F tégla, 10 cm EPS szigetelés)
e Munkadijak részletezése

e Hatériddk és tlitemezés

o Fizetési litemterv (ne eldre, hanem késziiltségi fok szerint!)

« Afakezelése (bruttd / nettd egyértelmiien jelezve)

1. Figyelem: ha az ajanlat tul rovid vagy gyanusan olcsd, az 90%-ban azt jelenti, hogy
késébb fog dragulni.
A legjobb ajanlat nem a legolcsobb, hanem a legatlathatobb.

3. Referenciak és probamunka

Soha ne szerzddj gy, hogy nem lattad a munkdjukat.
Kérj referenciat, és nézd meg személyesen az egyik elkésziilt hazat.

Mit figyelj a helyszinen:

o A falak sikban vannak?

e A vakolat egyenletes?

o A padlés, gépészet, szigetelés rendezett?

o Aziigyfél elégedett volt a kommunikacioval?

Tipp: ha a kivitelez0 nem szivesen mutatja meg a kordbbi munkait, az mar 6nmagéaban
jel.

4. A szerzodés — ne csak alaird, ertsd is!

A szerzddés a te biztositékod.
Nem a bizalmat helyettesiti, hanem megvédi a bizalmat a félreértésektol.

Alapveto elemek, amik nem hianyozhatnak:

o Felek pontos adatai (név, cim, adészam)
e Munka pontos leirasa, iitemezése

o Hataridok és fizetési litemezés

o Garanciaidd és hibajavitas feltételei

e Anyagbeszerzés feleldse

e Modositas és potmunkak kezelése



o Kotbér és késedelem esetén alkalmazando dijak

Czovek Béla javasolja:
,»INe irj ald semmit, amit nem értesz. Ha kell, mutasd meg egy jogasznak — egy 6ra konzultacid
sokkal olcsobb, mint egy elrontott szerz6dés.”

5. A fizetés és a biztonsagos litemezes

A legnagyobb hibat itt kovetik el a legtobben:
tul sok eloleget fizetnek, ¢s utana nem tudjak visszaszerezni a pénziiket.

Aranyszabalyok:

Eléleg maximum 10-15%

Fizetés csak elvégzett munka utan, késziiltségi fok alapjan
Soha ne fizess készpénzben — mindig legyen nyoma
Hasznalj részatadasos jegyzokonyveket minden fazis utan

i Példa fizetési iitemezésre:

Munkafazis Késziiltség Fizetendo

Alapozas 15% 15%
Falazas 25% 25%
Teto 20% 20%
Gépészet 15% 15%
Belsé munkak 20% 20%
Atadas 5% 5%

6. Konfliktuskezelés és garancia

Minden épitkezésen eléfordul nézeteltérés.
A kiilonbség a jo €s a rossz kivitelez6 kozott az, hogyan reagal.

e Legyen mindenrdl irasos kommunikéacio (e-mail, iizenet).

e Minden moédositast irjatok le, datummal, aldiréssal.

e Ne a szakikkal vitatkozz, hanem a vallalkozoval.

e Ne hagyd abba a kommunikaciét — az a leggyorsabb 1t a kdoszhoz.

Tipp: a jo kivitelez6nél mindig lesz valaki, aki elérhetd. Ha ,,majd visszahiv” tipust a
cég, keress masikat.



7. Ellenorzolista — szerzodés elott pipald végig!

e Van 2-3 részletes, tételes ajanlatom

o Ellendriztem a cég adatait (NAV, e-cégjegyzék)
o Lattam korabbi referenciamunkat

e A szerzOdést atolvastam, és értem a pontjait

o A fizetési litemezés realis

e A kivitelezé szdmlaképes és elérhetd

e Minden kommunikécio irasban is megvan

Ha mindez pipa, alairhatod. Ekkor kezdédik az igazi munka: a kivitelezés.
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IV. Kivitelezés — az alom haz valosagga
valik

Bevezetés

Amikor elkezdddik az épitkezés, az emberek 90%-a azt hiszi, innen mar ,,csak épiteni kell”.
Pedig most jon az igazi proba.
Itt deriil ki, mennyire voltal felkésziilt, és milyen csapatot valasztottal.

A j6 kivitelezés nem a véletlen miive, hanem a pontos szervezéseé.
Ez a fejezet végigvezet az épitkezés fObb szakaszain, figyelmeztet a tipikus hibakra, és
megmutatja, mire kell figyelned minden fazisban.

1. Az indulas: alapozas a biztonsagért

Az alap nem csak beton — ez a haz gerince.
Itt dol el, hogy a hazad évtizedekig stabil marad, vagy mar az elején problémas lesz.

Teendok és ellenorzések:

o Talajmechanikai vizsgalat alapjan késziilt az alapozasi terv
e Az alaparok tiszta, iszaptol mentes

o Beton mindsége megfelel a tervnek (pl. C20/25)

e A zsalukd, vasalas és szigetelés terv szerint késziilt

o Alaplemez alatt vizszigetelés €s hdszigetelés elhelyezve
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Tipp: mindig kérj beton szallitolevelet és kockamintat.
Ha késébb gond van, ez az egyetlen bizonyiték, hogy megfelelé anyag keriilt be.

2. Falazas és fodémszerkezet
A falazas az egyik leglatvanyosabb szakasz — de itt Iehet a legtobb rejtett hiba is.
Mire figyelj:

o A falazéelemek tipusat (Ytong, Porotherm, Leier, stb.)
o Fiiggbleges hézagok ki vannak tdltve

o A fal sikban van, nincs ,,hasasodas”

e A nyilasok 4thidaldsa a gyari eldiras szerint

e A fodém csatlakozasok pontosan illeszkednek

1. Gyakori hiba: a kdmiives ,,szemre” huizza ki a falat — ettdl a vakolat vastagsaga valtozik,
¢s a haz energiavesztesége no.

Tipp: minden 1 cm falhiba 1 cm vakolatpazarlas, ami egy 150 m?-es hdznal akar 100-200
ezer Ft pluszkoltség is lehet.

3. Tetoszerkezet — a haz koronaja

A tetd a haz legdsszetettebb szerkezeti eleme.
Ha itt hiba van, minden mas hiaba.

Ellenorzések:

o A faanyag szaritott, gomba- és rovarmentesitett

e A tetd hajlasszoge megfelel a cserép/lemeztipus eldirasanak

o A folidzas paraateresztd (ne keverd ossze a paraZ ARO foliaval)
e A badogos elemek (eresz, lefolyo, élgerinc) precizen illesztve

e Villamvédelem el6készitve

Tipp: ha fémtetd keriil a hazra, kiilon figyelj a hétagulasra — rogzitésnél hagy;j
mozgasteret.

4. Nyilaszarok — a haz szemei

A nyilaszar6 beépités mindsége legalabb annyira szamit, mint maga az ablak.
A rosszul beépitett ablak hohidat és beazast okoz.



Kiemelt pontok:

e A beépités sikja a hdszigetelés vonaldban legyen

e PUR hab helyett hasznalj RAL-szalagos beépitést

e A konyoklok, parkanyok vizorrosak legyenek

o A tok é¢s fal csatlakozasanal legyen Gelapur hohidmegszakité panel
o Ellendrizd a zarddast, 1égzarast, vasalat miikodését

Czovek Béla tippje:
,»A nyildszaron ne sporolj. Egy rossz ablak évente tobb tizezer forint energiaveszteséget
okoz.”

5. Gépészet — a lathatatlan rendszer

A gépészet (viz, villany, flités, szell6zés) olyan, mint a hdz idegrendszere:
ha jol miikodik, észre sem veszed — ha rossz, az egész haz szenved.

Tudd ezeket:

e A vizcsovek ne kertiljenek kiils6 falba

o Elektromos vezetékek terv szerint, kiilon korokon

o A fltés tervezése hdsziikséglet alapjan torténjen, ne ,,érzésre”
o Hoszivattyl és kazan elhelyezésénél legyen karbantartasi hely
e Gondolj elére az okosotthon rendszer csovezésére is

Tipp: fotdzd le a falakat mieldtt vakolésra keriilnek — igy késébb tudni fogod, hol fut a
vezeték.

6. Vakolas, burkolas, festés

Ezek adjak meg a haz végso hangulatat, de sok bosszlisag forrasai is lehetnek.
Ellenorzések:

e A falak vakolas el6tt portalanitva, alapozva vannak
e A burkolésnal a dilatacios hézagok megvannak

o A fugaszinek egységesek

o A festés legalabb két rétegben, alapozoval késziilt
e A labazat, parkany, kiilso feliiletek vizvetozve

Tipp: ne a legolcsobb festéket valaszd — a jo festék 10 évig, az olcso 2 évig tart.



7. Kiils6 munkak és tereprendezés

Az épitkezés végén mindenki elfarad, pedig a kert és a kiils6 kornyezet zarja le igazan a
projektet.

Teendok:

o Ereszcsatorna levezetése rendezett

o Tamfalak, jardak, kocsibedllo stabil alappal

o Fold elszallitva, terep kiegyenlitve

o Kert vizelvezetése megoldva (ne a szomszédhoz folyjon)
o Garazsbejarat €s jarda kavics- vagy térburkolattal készen

& Tipp: a flimag és a ndvények iiltetése csak akkor, ha mar nem jér a teriileten gép.

8. Napi ellenorzés és dokumentalas

Ha nem vagy ott minden nap, legalabb hetente egyszer menj ki és fotozz.
A foté nem vad, hanem bizonyiték.
Minden szakasz el6tt és utan készits képet az elkésziilt allapotrol.

Ellenorizd:

e A kivitelez6 haladasi litemét

e A munkateriilet rendezettségét

e Az anyagokat (nem cseréltek-e le olcsobbra)
e A biztonsagi eléirdsok betartasat

e Tipp: készits egy ,,épitkezési naplot” — akar egy mappaban, akar online.
Ha késébb garancidlis vita van, ez lesz az els6 dolog, amit kérnek.

9. Ellenorzolista — a Kivitelezés szakaszai

e Alapozas elkésziilt, szigetelve

o Falazas és fodém ellendrizve

o Tetd teljes, foliazott, badogozott

o Nyilaszarok beépitve, h6hidmentes csatlakozas
o Gépészet mukodoképes, tesztelve

e Vakolas és burkolas befejezve

o Kiilsd munkak és vizelvezetés megoldva

« Epitési naplé lezarva

Ha minden pipa, készen allsz a miiszaki atadasra.
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V. Atadas és bekoltozés — a haz, ami végre
otthon lesz

Bevezetés

A legtobb épittetd itt lazit elészor — pedig most kell a legéberebbnek lenni.
A miuszaki atadas nem csak ,kulcsatadas”: ez egy jogi és miiszaki lezaras is, ahol minden
hiba, hiany és feleldsség pontosan rogzitésre kertil.

Ha jol csindlod, megvéded magad attol, hogy honapokig vitazz a kivitelezovel.
Ha elsieted, kés6bb te fizeted meg a hibakat.

1. A muszaki atadas elokészitése

Miel6tt alairsz barmit, tudd: a miiszaki atadds nem formaisag, hanem a szerzddés része.
Ez az a pont, ahol atveszed a munkat, ezért mindent ellendrizned kell.

Mit kell elokésziteni:

A teljes szerzdés ¢s mellékletek (hataridok, modositasok)

Az épitési naplo (lezarva, kivitelez6 aldirasaval)

A garancialevél és a feleldsségbiztositds masolata

Az anyagok szarmazasat igazold bizonylatok (pl. beton, szigetelés, ablak)
Jegyz6konyv-sablon a hibak és hianyok rogzitéséhez

Tipp — Czovek Béla tanacsa:
,»A jO atadas nem a hibatlan hazrol szol, hanem arrél, hogy minden hiba fel van jegyezve és
feleldshoz rendelve.”

2. A bejaras — ellendrizd, mieldtt atvessz

A muszaki bejaras soran minden egyes helyiséget, nyilaszarot, kapcsolot és feliiletet végig
kell nézni.
Vidd magaddal:

egy jegyzetfiizetet
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zseblampat
egy kis labdat (a padlo lejtése ellendrizhetd vele)
¢s ha tudsz, egy fiiggetlen miiszaki ellenért

Ellenorzendo teriiletek:
Szerkezet
e A falak nem repedeznek, nem vizesednek
e A vakolat sima, hézagmentes
e A nyilaszarok zarédnak, nem szorulnak
Gépészet
e A fiités minden helyiségben mitkddik
e A viznyomas megfeleld
e A bojler, kazan, hészivattytl miikodik és be van allitva
Villanyszerelés
e Minden konnektor és kapcsoldé miikodik
e A biztositéktabla feliratozott

e Az eclosztohaldzat foldelt €s szabvanyos

Kiilsé teriiletek
e A vizelvezetés megoldott
e A jardéak és lépcsdk stabilak

e A terep rendezett, nincs visszamaradt épitési hulladék

Tipp: készits videot a bejarasrol — késobb sokat segit egy vitas helyzetnél.

3. Jegyzokonyv és hibajavitas

A hibakat nem elég szoban megbeszélni.
Minden észrevételt jegyzokonyvbe kell venni, datummal és aldirassal.

Hibak kezelése harom kategoriaban:
1. Azonnal javitandé hibak (pl. be nem zar6do ablak, rossz kapcsolo)
2. Kisebb, de rogzitett hibak (pl. festési hiba, hidnyz¢ takaréléc)
3. Garancialis hibak (pl. repedés, gépészeti meghibasodas)

A jegyzOkonyv végén szerepeljen:

o Ki ajavitasért felelos



e Mikorra vallalja a javitast
o Hogyan torténik az ellenérzés (1jabb bejaras)

iy Fontos: ne irj ala ,,hibatlan” atadast, ha van rogzitett probléma.
Irj be minden észrevételt, még ha kicsi is.

4. Hasznalatbavételi engedély

A hasznalatbavételi engedély nélkiil nem koltozhetsz be jogszeriien.
Ez az igazolés arrol szol, hogy a haz megfelel a jogszabalyoknak, és biztonsdgos a lakhatasra.

Sziikséges dokumentumok:

« Epitési naplé lezarva

e Nyilatkozat a kivitelezotdl a befejezésrol
o Energetikai tanusitvany

o Kozmiiszolgaltatok hozzajarulasa

o Foldhivatali valtozasi vazrajz

1. Figyelem: az engedélyezés akar 15-30 nap is lehet, ezért ne tervezz koltozést az dtadas
masnapjara!

5. Bekoltozés — az utolso nagy lépés

Ha megvan az enged¢ly, johet az igazi 6rom: a bekoltdzés.
De még itt is vannak buktatdk, amikre érdemes figyelni.

Tennivalok:

e Kozmiivek atirasa

e Biztositds megkotése

e Butorok és nagyobb gépek bepakolasa

e Riasztorendszer, WiFi, kamerak aktivalasa
e A haz elso teljes takaritasa

Czovek Béla tippje:
,»INe probalj mindent egy hét alatt elintézni. A hdz is, te is jobban jarsz, ha 1épésenként szoksz
bele az 0j térbe.”

6. Garancialis idoszak és hibajegyzék



A garancidlis 1d6 altalaban 3 év teljes korii ¢s 10 év szerkezeti.
Ez azt jelenti, hogy ha példaul megrepedezik a fal vagy beazik a tetd, a kivitelezd koteles
javitani.

Tégy igy:

o Készits egy ,, Hibajegyzék — 6 honap utan” dokumentumot

o {rasban kiildd el a kivitelezének

o Hataridével kérd a javitast

e Ne hagyd elsikkadni — a hataridd lejarta utdn mar nehezebb érvényesiteni

7. Ellenorzolista — sikeres atadas és bekoltozés

e Minden hibat jegyz6kdnyvbe vettem

e Az ¢épitési napld lezarva

e Megvan az energetikai tantsitvany

e A hasznalatbavételi engedély megérkezett

e A kozmivek atirdsa megtortént

o Késziilt biztositas az ingatlanra

e Megtortént a bekoltozés utani elsd karbantartés

Ha mindez megvan, hivatalosan is elkésziilt az otthonod.
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VI. Utogondozas és karbantartas — a haz,
ami évek mulva is 4j marad

Bevezetés

Egy csaladi haz nem befejezett projekt, hanem egy €16 rendszer.
Ha rendszeresen karbantartod, megérzi az értékét és a komfortjat.
Ha elhanyagolod, par év alatt repedések, penész és felesleges kiadasok jelennek meg.

Ez a fejezet segit abban, hogy éves rendszerességgel, atlathaté médon gondoskodj az
otthonodrol.
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1. Az els6 év — megfigyelés és beallas

Az 1j haz ,el”.
A szerkezetek, anyagok, burkolatok az els évben még mozognak, tadgulnak, szaradnak.
Ez természetes, de tudni kell, mikor normalis, és mikor baj.

Mit figyelj az els6é 12 honapban:

e A falakban apr6 hajszalrepedések megjelenhetnek — ez normalis.

o Ha arepedés kiszélesedik, vizsgaltasd meg szerkezetileg.

o Figyeld, nem csapddik-e le para az ablakokon (szelldztetés problémara utal).

o Nézd meg a csatorna, eresz, badogos elemek vizelvezetését minden nagyobb esé utan.
o Ellendrizd a hdszivattyt vagy kazan hatékonysagat a téli szezonban.

Tipp — Czovek Béla javasolja:
Az els6 év utan készits egy teljes korii bejarast a hazon — jegyzetelj, fotdzz, és kiildd el a
garancialis listat a kivitelezének. Ez nem reklamécio, hanem tudatossag.”

2. Eves karbantartasi naptar

A rendszeresség a titok.
Ha évente egyszer minden fontos elemet atnézel, elkeriilod a nagyobb javitasokat.

Evszak Feladat Megjegyzés

Télen gyakori a dugulas,

Tavasz Ereszcsatornak tisztitasa, tetoellendrzés 7
deformacio

Z06ldalgasodas, repedések

Nyar Kiils6 falmosas, vakolat allapotfelmérés .
keresése

Osz  Fltésrendszer probaiizem, szigetelések ellendrzése Ne vard meg a hideget
Nyilaszarok tomitéseinek atvizsgalasa, szellozok  Kondenzacio elkeriilése

Tél tisztitasa érdekében

Extra tipp: jeldlj ki egy napot évente — pl. , hdzkarbantartdsi nap” —, és rdgzitsd minden
elvégzett munkat egy Excel-tablaban.
Igy tudod bizonyitani, hogy a karbantartas megtortént, ha garanciat érvényesitenél.

3. Gépészeti rendszerek ellenorzése
A haz gépészete a legérzékenyebb rész — itt keletkezik a legtobb rejtett hiba.
Eves ellenérzési lista:

o Kazan / hdszivattyu karbantartas



o Szilirdk, szivattyuk tisztitdsa

o Elektromos elosztd és biztositékok atnézése

o Fiistérzékelok, szén-monoxid riasztod tesztelése
o Csaptelepek, szelepek csepegésének ellendrzése

7 Figyelem: a garancia sok berendezésre csak akkor érvényes, ha szakszerviz végzi az éves
karbantartast.
Mindig kérj szamlat vagy jegyzOkonyvet!

4. Kiilso feliiletek és szerkezetek karbantartasa

A homlokzat, a labazat és a tetd folyamatosan ki van téve az idéjarasnak.
Ha 2-3 évente ellendrzod €s javitod, megdvod a haz arculatat.

Karbantartasi pontok:

o A festett homlokzat algasodas, repedés ellen atvizsgalva
o Labazati szigetelés sériilése javitva

e Badogos elemek (eresz, ¢lgerinc, parkany) rogzitve

o Nyilaszarok tomitése cserélve, vasalatok zsirozva

o Garazskapuk, redonyok mechanikai tisztitasa

Czovek Béla tippje:
,»A karbantartas nem pénzkidobas. Egy 20.000 Ft-os javitds ma megelézhet egy 200.000 Ft-os
beazast holnap.”

5. Belso terek frissitése

A belsé falak, burkolatok, butorok idével kopnak — ez természetes.
De ha jol tervezel, ezeket is egyszeriien karbantarthatova teheted.

Teendok:

o A festett falak porszivozhatok vagy nedves szivaccsal attorolhetok
o A fuga- ¢és szilikonrések cseréje 4—5 évente ajanlott

e A laminalt padlot ne érje tartds viz — ne moss fel til nedvesen

e A butorokat és nyilaszarokat évente olajozd at

Tipp: vezess egy kis hazi karbantartasi naplot.
Ird fel, mikor festettél, mikor tisztitottal szell6z6t, vagy cseréltél szlirdt — igy nem felejted el,
mikor esedékes a kdvetkezo.



6. Kerti és kiilso elemek gondozasa

A kert a haz része.
Ha jol karbantartod, nemcsak szép, hanem noveli az ingatlan értékét is.

Feladatlista:

o Fak metszése évente kétszer

e Locsolorendszer téliesitése és tavaszi inditasa

o Tamfalak, kerti utak, térburkolat allapotanak ellendrzése
o Kerités, kapu, postalada karbantartasa

& Tipp: a sovény és a gyep ne érjen kozvetleniil a homlokzathoz — az nedvességet visz a
falra.

7. Energiatudatossag és koltségfigyelés

A héz fenntartasi koltségein évente akar 20-30% is megsporolhaté, ha odafigyelsz a
fogyasztasra.
Egy kis tudatossag o6riasi eredményt hoz.

Teendok:

e Vezesd az éves energiafogyasztast (gaz, villany, viz)
o Ellendrizd, hogy nincs-e szivargds vagy pazarlas

« Allitsd be a termosztatokat évszakhoz igazitva

e Cseréld le a régi fényforrasokat LED-re

e Hasznalj programozhat6 konnektorokat, idézitoket

Il Czovek Béla tippje:
,,Ha évente egyszer atnézed a hdz energiaadatait, pontosan tudni fogod, hol szokik a pénz.’

b

8. Ellenorzolista — karbantartasi osszefoglalo

« Eves gépészeti karbantartas elvégezve
o Teto, eresz, homlokzat atnézve

o Nyilaszarok és vasalatok olajozva

e Szell6zOk tisztitva

o Kert rendezett, vizelvezetés rendben

o Energiakoltségek rogzitve

e Minden garancialis elem dokumentéalva

Ha ez a lista minden évben kipipalva van, a hazad értéke stabil marad — és te is
stresszmentesen élhetsz benne.
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