Stresszmentes épitkezés — részletes épitkezési idovonal
Az otlettol a bekoltozésig — 1épésrol 1épésre, kezdo épitkezoknek

Segédlet azoknak, akik életiik els6 csaladi hazat épitik, és szeretnék atlatni az egész
folyamatot.

Eloszo

Egy csaladi haz épitése az egyik legnagyobb dontés az életedben. Nem csak pénziigyileg,
hanem id6ben, energiaban ¢s idegrendszerben is 6ridsi vallalas. Teljesen természetes, ha gy
érzed, konnyl elveszni abban, hogy mit mikor kell intézni, és hogyan fiiggnek 6ssze az egyes
1épések.

Ez a fiizet abban segit, hogy lasd az épitkezés teljes folyamatat elejétdl a végéig. A nagy,
kaotikus kép helyett egy logikus, szakaszokra bontott id6vonalat kapsz. Minden szakasznal
Osszefoglaltuk:

e Mikor jarsz ott az épitkezésben.

e Mik a legfontosabb teenddk.

e Milyen dokumentumokra lesz sziikséged.

e Melyek a tipikus hibak, amelyeket érdemes elkertilni.
o Helyet adunk a sajat jegyzeteidnek is.

Nem kell az egészet egyszerre ,,megtanulnod”. Elég, ha most megismerkedsz vele, és az
épitkezés soran 1dordl idore visszatérsz hozza. Ez az idévonal egy kapaszkodo: segit, hogy
mindig tudd, hol tartasz, mi a kdvetkezd 1épés, és mire érdemes odafigyelned, miel6tt nagy
dontést hozol.

Hogyan hasznald ezt a fiizetet?

1. Elészor csak olvasd végig.
Igy kapsz egy atfogod képet arrol, hogy milyen szakaszokon mész majd végig az
épitkezés soran.

2. Utana jelold be, hogy most hol tartasz.
Nem kell mindent egyszerre megoldani. Koncentralj mindig csak az el6tted 1évo egy-
két szakaszra.

3. A tablazatok ,,Jegyzetek” oszlopat hasznald aktivan.
frj bele datumokat, neveket, problémakat, teendoket. Ez lesz a te sajat, egyedi
épitkezési naplod.

4. Dontés elott nézz ra az adott szakasz tablazatara.
Sok kellemetlenséget elkeriilhetsz, ha megnézed, milyen tipikus hibdkat szoktak
elkdvetni masok ugyanitt.



5. Hasznald egyiitt a tobbi segédlettel.

Ha az indul6 csomagban van koltségtervezo, kérdéslista épitészhez, kivitelez6hoz,
checklista — ezek erdsitik egymast. Minél tudatosabb vagy, annal stresszmentesebb

lehet az épitkezés.

0. szakasz — Felkésziilés 1¢lekben és pénziigyileg

Rovid magyarazat

Miel6tt terveket rajzoltatsz vagy telket veszel, érdemes Oszintén végiggondolni: birni
fogjatok-e ezt a terhelést, és redlisan mekkora pénziigyi keretetek van. Ez a szakasz gyakran

kimarad, pedig itt d6l el nagyon sok minden.

Idovonal tablazat — 0. szakasz

Idoszak Teendok Dokumentumok
Csaladon beliil
atbeszélni, miért Nincs formalis
0.1 — Dontés: akartok épitkezni, dokumentum,
belevagtok? milyen id6tavra legfeljebb sajat
terveztek, mennyi jegyzet.

stresszt bir el a csalad.

Sajat toke,
0.2 - hitelezhetdség, elérhetd Banki eldmindsités,
Pénziigyi tamogatasok felmérése, hitelajanlatok, sajat
keretek nagyvonalu teljes Excel vagy
tisztazasa koltségkeret koltségtervezo.
meghatarozasa.

Tipikus hibak Jegyzetek

»Majd csak lesz
valahogy”
hozzaallas, hirtelen
dontés, kiils6
nyomasra (sziilok,
ismer0sok)
belevagni.

Csak a ,,haz arat”
szamoljak,
kimaradnak a
jarulékos koltségek
(kert, kerités,
butorok), nincs
tartalék.

1. szakasz — Célok és igények meghatarozasa

Rovid magyarazat

Itt d6l el, milyen otthont fogsz épiteni. Nem négyzetméterekben, hanem életmodban érdemes
eldszor gondolkodnod. Ha jok a kiindulasi pontok, sokkal konnyebb lesz késébb jo terveket

késziteni és realis koltségkeretet tartani.

Idovonal tablazat — 1. szakasz



Idészak Teendok Dokumentumok Tipikus hibak Jegyzetek

Minden
,,muszaj”,
11— Milven Lakok szama, életmod, Igénylista, talméretezett haz,
h:'élzra Vany szokasok, prioritdsok  prioritasi lista, felesleges
szilkséoetek? (mi a ,;muszdj” és mia alap skicc a helyiségek,

& ' ,JO lenne”) tisztazasa.  helyiségekrol. amelyek csak
novelik a
koltséget.

Csak a
Durva .
. . ., szerkezetkész
négyzetméterarakkal Egyszerli .
" . p e ... vagy kulcsrakész
1.2 — El6zetes szamolva eldzetes koltségosszesito,

arra figyelnek, a
,Kkorités” (kert,
kerités, konyha,
lampak) kimarad.

koltségtudatossag koltségkép készitése koltségtervezd
(telek + haz + jarulékos tablazat.
koltségek).

2. szakasz — Telekvalasztas és telekelemzés

Rovid magyarazat

A telek az egész haz alapja — nem csak fizikailag. Egy rosszul megvalasztott telek évtizedekre
meghatarozza az ¢€leted. Itt még viszonylag ,,0lcsén” lehet jo1 donteni vagy nagyot hibazni.

Idovonal tablazat — 2. szakasz

Idészak Teendok Dokumentumok Tipikus hibak Jegyzetek
Csak az ar alapjan
N . donteni;
Tobb telek megnézése, Hirdetések, gondozatlan, ,.tal jo

2.1- elhelyezkedés,
Telekvalasztds kornyezet, tajolas, méret
¢€s arany 0sszevetése.

helyszini fotok, vétel” telek

sajat jegyzetek. figyelmeztetd
jeleinek figyelmen
kiviil hagyéasa.

Telek megvétele
szabalyozas
HESZ kivonat, ismerete nélkiil,
Ovezeti besoroléds, utodlag deriil ki,
épitési eldirasok.  hogy oda nem
¢épithetd a vagyott
haz.

Helyi épitési szabalyzat
(HESZ)
2.2 —Telek + attanulmanyozasa,
szabalyozas  beépithetdség,
magassag, tetéforma,
oldalhatar ellendrzése.

3. szakasz — Tervezo, épitész, koncepcio

Rovid magyarazat



Ebben a szakaszban alakul ki az otthonod ,,agya €s gerince”: az alaprajz, a haz forméja, a
helyiségek kapcsolata. A jo épitész aranyat ér, a rossz valasztas viszont rengeteg pénzt és
idegeskedést hozhat.

Idovonal tablazat — 3. szakasz

Idészak Teenddk Dokumentumok Tipikus hibak Jegyzetek
2-3 épitésszel
beszélgetés, Elso6 épitészre
referenciak kérése, Referenciafotok, ,,Jrabolintani” csak
3.1 — Epitész  kérdéslista elérhetdségek, sajat  azért, mert ajanlotta
valasztasa hasznalata, jegyzetek a valaki; szerz6dés ¢és
szimpatia, talalkozokrol. pontos tartalom nélkiil
kommunikécio megallapodni.
értekelése.
Csaladi szokasok,
igények Tul gyors rabolintés az
32— atbeszélése, els6  Vazlattervek, elso tervre; nem
Igényfelmérés vazlatok, alaprajzi skiccek, = mernek visszajelzést
¢és koncepcid  alaprajzok és koncepcios rajzok.  adni, ,,az épitész biztos
tomegvazlatok jobban tudja”.
kidolgozasa.
Végleges Engedélyezési tervet
koncepcid . L. ,,csak papirnak”
33— ivlasztdsa, Engedélyezési 00 A hogy
Vazlatterv — , L tervdokumentacio, \
. . . engedélyezési terv .. atgondolnak a
Engedélyezési Y , . szakagi tervekkel . ‘o
terv elkészitése, szakagi cayiitt, hasznalhhatosagot, .
egyeztetések kés6bbi fenntartasi
(gépészet, statika). koltségeket.

4. szakasz — Engedélyek, bejelentés, adminisztracio

Rovid magyarazat
Ebben a szakaszban 1¢ép be hivatalosan a képbe az allam, az 6nkormanyzat és a
kozmiiszolgaltatok. Nem a legizgalmasabb rész, de kihagyhatatlan, és késobb nagyon

visszaiithet, ha félvallrdl veszed.

Idovonal tablazat — 4. szakasz

Idészak Teenddk Dokumentumok  Tipikus hibak Jegyzetek
Engedélyezési terv Hatariddk (o
, . figyelmen kiviil
4.1 - beaddsa vagy egyszerli ~ Beadott tervcsomag, L
, , . L oS s hagyasa;
Engedélyezés bejelentés intézése, hatosagi levelek, hiAnvpoilds
/ bejelentés  hidnypotlas rendezése, jovéahagyo iratok. yp

elhtizasa; nem

jovahagyas megvarasa. . - .,
] gy g értik, mit ir a



Idoszak

4.2 —
Kozmuvek,
egyéb
ligyintézes

Teendok Dokumentumok
Ko6zmiiszolgaltatokkal N L.
, gata L . Kozmiicsatlakozasi
egyeztetés, bekotési e
. e s tervek, szolgaltatoi
feltételek tisztazasa, .
. r e nyilatkozatok,
ideiglenes épitési Py
szerzodések.

kozmuvek intézése.

Tipikus hibak Jegyzetek

hatdsdg, mégsem
kérnek
segitseget.
Kozmiuvekre
nem szamolnak
1d6t és pénzt;
,raér” alapon az
utolso pillanatra
hagyjak, ami
csuszashoz
vezet.

5. szakasz — Koltségvetés és Kivitelezovalasztas

Rovid magyarazat

Itt valik nagyon konkréttd a pénz kérdése. A tételes koltségvetés és a kivitelezd(k)
kivalasztasa meghatarozza az egész épitkezésed biztonsagat, mindségét és hangulatat.

Idovonal tablazat — 5. szakasz

Idoszak

5.1 — Tételes
koltségvetés

52—
Kivitelez6(k)
kivalasztasa

Teendok

Engedélyezési
(idedlis esetben
kiviteli) terv alapjan
tételes koltségvetés
készitése,
ajanlatkérés tobb
kivitelez6tol.

Referenciak
ellendrzése,
személyes talalkozo,
kérdéslista
hasznalata, ar—
megbizhatosag—
kommunikacio

egylttes
mérlegelése.

Dokumentumok

Tételes koltségvetes,
arajanlatok,
koltségtervezo tablazat.

Végleges arajanlat,
szerzodéstervezet,
referenciaelérhetdségek.

6. szakasz — Szerzodések, jogi védelem

Rovid magyarazat

Tipikus hibak Jegyzetek

Osszegszertii
ajanlatokra
tamaszkodnak
részletek nélkiil;
nem azonos
miiszaki
tartalomra kérik
az ajanlatokat.

Csak az ar alapjan
valasztanak; a
legolcsobb ajanlat
mogotti
kockazatokat
figyelmen kiviil
hagyjak.



Sok épittetd itt koveti el a legnagyobb hibat: ,,majd szélunk, ha gond van” — és alair egy
gyenge vagy hidnyos szerzddést. Ez az a pont, ahol papiron is megvédheted magadat, vagy
nyitva hagyod az 6sszes kiskaput.

Idovonal tablazat — 6. szakasz

Idoszak

6.1 —
Kivitelezési
szerz6dés

6.2 —
Miiszaki
ellendr /
tanacsado

Teendok

Részletes irasos
szerzodés a
kivitelezovel:
muszaki tartalom,
hataridok, fizetési
litemezgEs, garancia,
kotbérek rogzitése.

Fiiggetlen miiszaki
ellendr vagy
tanacsado
bevonasanak
eldontése,
feladatainak és
dijazasanak
rogzitése.

Dokumentumok

Kivitelezési
szerzodés, muszaki
tartalom melléklet,
fizetési litemezés.

Megbizasi szerz0dés
miiszaki ellendrrel
vagy tanacsadoval.

Tipikus hibak

»Majd megoldjuk”
tipusu, hianyos
szerzodés; szobeli
megallapodasokra
tamaszkodas.

Ellen6r
»megsporolasa”; igy
senki nem képviseli

szakmailag az épittetd
érdekeit a kivitelezdvel

szemben.

7. szakasz — Elokészités a Kivitelezésre

Rovid magyarazat

Jegyzetek

Miel6tt megjelenik az elsé markold, és elkezdenek ddlni a falak, fontos a jo elokészités:
logisztika, telek, litemterv. Amit itt nem gondolsz at, az késObb kdoszként jon vissza.

Idovonal tablazat — 7. szakasz

Idoszak

7.1 — Telek
elokészitése

72—
Utemterv
véglegesitése

Teendok

Tertilet kitiizése,
épitési hely
kijelolése,
ideiglenes
kézmiuvek,
anyagmozgatasi
utvonalak
megtervezese.

Kivitelezdvel
kozosen végleges
litemterv, fobb
munkafazisok és
hataridok rogzitése;

Dokumentumok

Kittizési
jegyzokonyv, teriilet
fotoi, sziikség
esetén helyszinrajz.

Utemterv,
mérfoldko-lista,
belso hatariddlista
(burkolat, konyha,
szaniterek
valasztasa).

Tipikus hibak

Szomszédokkal valo

egyeztetés kihagyasa

logisztika (anyag
bejutasa, tarolas)
alultervezeése.

Anyag- és
burkolatvalasztas
halogatasa, ami a
kivitelezés kozbeni
kapkodéashoz,
csuszashoz,

Jegyzetek



Idoszak

Teend6k
sajat dontési pontok
bejeldlése.

Dokumentumok

Tipikus hibak
kompromisszumhoz
vezet.

8. szakasz — Kivitelezés (fizikai épités)

Rovid magyarazat

Jegyzetek

Ez az, amit mindenki ,,az épitkezésnek” 1at: alap, falak, tetd, gépészet, burkolatok. Valdjadban
ez csak a folyamat egy része, de kétségtelentil a leglatvanyosabb. Itt kiilondsen fontos a jo

ellendrzés és a higgadt dontéshozatal.

Idovonal tablazat — 8. szakasz

Idoszak

8.1—
Foldmunka,
alapozas

8.2 — Falak,
fodém

83—
Tetoszerkezet,
tetofedés

8.4 —
Nyilaszarok
beépitése

8.5 — Gépészet,

villany
alapszerelés

Teendok

Foldmunka,
alaparok, talajcsere
sziikség esetén,
alapozas,
vizszigetelés
elkészitése.

Teherhordo falak,
belso teherhordd
falak,
fodémszerkezet
megeépitése.

Tetoszerkezet
kialakitasa, héjazat,
badogos munkak,
csatornarendszer
kiépitése.

Ablakok, bejarati
ajtok, teraszajtok
beépitése,
parkanyok,
csomopontok
kialakitasa.

Viz-, csatorna-,
flités-, esetleges
hiités- és
szell6z6csovek
elhelyezése;
villanyszerelés
alapszerelése

(kébelek, dobozok).

Dokumentumok Tipikus hibak
Geotechnikai Talajviszonyok
N alulbecslése; gyenge
vizsgalat (ha
vagy elhanyagolt

késziilt), alapozasi
terv,
fotddokumentacio.

Kiviteli falazasi és
fodémtervek,
fotodokumentacio.

Tetbterv, badogos
terv,
fotodokumentacio.

Nyilaszaro-
kimutatas, beépitési
rajzok, gyartoi
utmutatok.

Gépészeti terv,
villamos terv,
fotddokumentacio
eltakaras elott.

vizszigetelés, amit
késdbb szinte
lehetetlen javitani.

Pontatlan falazas,
tervtdl eltérd
falhelyzetek;
helyszini
,,otletelések™ statikus
jovahagyasa nélkiil.
Rossz lejtések,
gyenge vizelvezetés,
hianyzo6 héfogok;
atszelldztetés és
folidk nem megfeleld
kialakitasa.

Hohidak, rossz
légzaras, gyenge
tomitések; ,,be van
rakva, j0 az ugy”
szemlélet.

Konnektorok,
kapcsolok, lampak
helyének
atgondolatlan
elhelyezése;
gépészeti csovek
rossz vonalvezetése.

Jegyzetek



Idoszak

8.6 — Vakolas,
aljzat,
szigetelések

8.7 —
Burkolatok,
festés, belsod
ajtok

8.8 —
Szaniterek,
villany
szerelvényezés

8.9 — Kiilso
munkak:
homlokzat, ke
kerités

ot jéardak, kocsibedllo,

Teendok

Belso vakolat,
aljzatbeton készitése, Szigetelési
sziikséges ho- és

hangszigetelések anyagbizonylatok.
elhelyezése.

Hideg- és

melegburkolatok Burkolatkiosztasi

lerakasa, falak
festése, belsd ajtok  gyartdi utasitasok.
beépitése.

Csaptelepek, WC-k,

mosdok, o
. Szaniterlista,
zuhanykabinok s
. szerelvénylista,
felszerelése; ..
garanciajegyek.

kapcsolok, dugaljak,
lampak felszerelése.

Homlokzati

. . Homlokzati terv,
hoszigetelés, vakolat omlokzatl terv

> kert- és keritésterv
(ha van),

’ kerités, alap anyaglistak.

kertépités.

9. szakasz — Muszaki atadas—atvétel

Rovid magyarazat

Dokumentumok

csomoponti rajzok,

terv, festékszin-lista,

Tipikus hibak
Nem megfeleld
vastagsagu vagy
mindségl szigetelés;
aljzatkiegyenlités
elhanyagolasa.

Jegyzetek

Rosszul megtervezett
fugavonalak, nem jo
mindségli anyagok
csak az ar alapjan,
feliileti hibak
elfogadasa.

Olcso,
megbizhatatlan
szerelvények; rossz
elhelyezés
(kényelmetlen
kapcsolok, kevés
dugalj).

Az Osszes pénz
»elfogy” a hdzra, a
kert, kerités, térko
évekre elmarad;
félkész, rendezetlen
kdrnyezet.

Amikor ,,kész a haz”, még nincs vége. A miiszaki dtadas—atvétel egy nagyon fontos szakmai
¢s jogi 1épés, ahol rogzititek, mi jo, mi hibas, és mit kell kijavitani. Ha ezt elsieted, késdbb
sokkal nehezebb lesz barmit érvényesiteni.

Idovonal tablazat — 9. szakasz

Idoszak

9.1 — Bejaras,
hibalista

Teendok

Miiszaki atadas—
atvétel elotti
részletes bejaras,
hibék,
hianyossagok,
esztétikai
problémak
feljegyzése.

Hibalista, bejarasi

hibakrol.

Dokumentumok

Tipikus hibak  Jegyzetek

,,Nem akarunk

problémazni”
jegyzokonyv, fotok a hozzéallas; hibak

szoban maradnak,

papiron nem rogzitik.



Idészak Teendok Dokumentumok Tipikus hibak  Jegyzetek

Miiszaki Energetikai Dokumentumok
dokumentécio, tantsitvany, gépész ,,majd utanadobunk
9.2 - gépészeti, villamos ¢és villamos valamit” modjara;
Dokumentumok rajzok, energetikai  dokumentacio, nincs meg minden
atvétele tantsitvany, garanciajegyek, papir, késobb
garanciapapirok hasznalatbavételi hidnyzik eladasnal,
atvétele. engedély. hitelnél, hibanal.

10. szakasz — Bekoltozés és utomunkak

Rovid magyarazat
A bekoltozés a ,,jutalomjaték”, de még itt is sok dontés és szervezés var rad. Ha kapkodsz,

évekig kisérthetnek a félkész megoldasok, ha viszont szervezetten csinalod, gyorsabban
,,otthon™ érzés lesz az ) hazban.

Idovonal tablazat — 10. szakasz

Idészak Teend6k Dokumentumok Tipikus hibak Jegyzetek
Konyha, butorok, Bltor- & Kapkodo6 koltozes,
10.1 - gépek beépitése, cpészraizok félkész allapotban
Koltozés nagytakaritas, apré lg)es Jerel ési ’ koltoznek be, sok apro
elékészitése javitasok, védofoliak |, , . _.,.  bosszisdg marad
r rs utmutatok, szamlak. |,
eltavolitasa. honapokra.
Fokozatos ,,belakas”, Hibak nem
102 — gépészet (flités, Saiat hibananlé dokumentalasa; ,,majd
e htités, szell6zés) >4 o, megszokjuk”
Bekoltozeés, e jegyzetek kiillonbozo " 1.
- probaiizeme, i mentalitas, ami késébb
probaiizem . rendszerekrol. -
problémak garancialis
feljegyzése. érvényesitést neheziti.

11. szakasz — Garancia, utdellenorzés

Rovid magyarazat
A bekoltdzeés utdn is van élet — €s feleldsség — az épitkezésben. A garancialis idészak arra

valo, hogy a rejtett hibak felszinre keriiljenek, és javitsak 6ket. Ha nem jelzed 6ket, nagy
es¢llyel egyediil maradsz a problémakkal.

Idovonal tablazat — 11. szakasz



Idészak Teendok Dokumentumok Tipikus hibak Jegyzetek

Hibak,

rendellenességek Hibanaplo, e- ,Raériink ezzel”
11.1 - azonnali mailek, hozzaallas; hibak
Garancialis dokumentélésa, jegyzokonyvek, szobeli jelzése
1ddszak bejelentése a javitasi bizonyithato irasos

kivitelezonek, javitasok dokumentumok. nyom nélkiil.

nyomon kovetése.

. , . Nem tanulnak a sajat
Egy év hasznalat utan e tahwinax a saja

11.2 - o7 .. .. Sajat 6sszegz6 tapasztalatokbol;

. végiggondolni, mi valt . .. W ot .
Egyéves : i . jegyzet, kovetkezd dontéseknél
o . be, mi nem; tanulsagok .

Osszegzes | o e tapasztalatlista. ugyanazokba a
: hibakba esnek.
Zarszo

Ez az idévonal nem azért késziilt, hogy még jobban megijesszen az épitkezéstdl. Eppen
ellenkezbleg: azért, hogy lasd, az egész folyamat sok 1épésbdl all, de ha egyesével, tudatosan
haladsz, akkor kezelheto.

Az épitkezés akkor lesz igazan stresszmentes, ha:

e Nem ¢érzed magad végig elveszettnek.
o Tisztaban vagy a kovetkezd 1-2 1épéssel.
e Mered feltenni a j6 kérdéseket, és nem félsz segitséget kérni.

Hasznald ezt a flizetet batran, ird tele jegyzettel, ditummal, nevekkel. Néhany év mulva lehet,
hogy pont ez lesz az a dokumentum, amire visszanézve azt mondod: ,,J0 dontés volt, hogy
nem fejjel a falnak mentiink, hanem 1épésrdl 1épésre haladtunk.”
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