Telekvalasztasi gyorsteszt és telek-checklista

Hogy ne a teleknél rontsd el az egészet

Eloszo

A telek a hazad ,,alapja” minden értelemben. Ha rossz helyen, rossz adottsagu telket veszel,
azt az épitész és a kivitelez6 csak korlatozottan tudja kijavitani — te viszont évtizedekig egyiitt
¢lsz vele.

Ez a gyorsteszt és checklista abban segit, hogy:

e mar a hirdetések nézegetésekor tudd, mire figyelj,
e akiszemelt telket rendszerben tudd értékelni,
e 1doben észrevedd a ,,vOros zaszlokat”.

1. rész — Telekvalasztasi gyorsteszt

Hogyan hasznald?

o Vilassz ki egy konkrét telket, amelyik tetszik.
e Menj végig a kérdéseken, ¢és valaszolj Oszintén: igen / nem / nem tudom.
e Minél tobb a ,,nem” és ,,nem tudom”, annal nagyobb a kockazat.

Gyorsteszt kérdések

1. Tudom, pontosan milyen dvezetben van a telek, és mit jelent ez a gyakorlatban?
(beépithetdség, magassag, tetéforma, oldalhatér stb.)
o Igen/Nem /Nem tudom
2. Van a teleknek rendezett jogi helyzete?
(nincs osztatlan k6zds, nincs per, nincs bejegyzett szolgalom, amit nem értek)
o Igen/Nem /Nem tudom
3. Tudom, hogy a telekre milyen haz épitheté nagyjabol méretben, formaban?
o Igen/Nem /Nem tudom
szakember?
o Igen/Nem
5. A telek tajolasa lehetové teszi, hogy a nappali-terasz—kert kapcsolat jo
benapozasu legyen?
o Igen/Nem /Nem tudom
6. Nincs a kozelben zavaro zajforras (féut, vasut, ipari iizem, kocsma, nagy
forgalmu ut)?
o Igen/Nem /Nem tudom



7. Megoldott vagy realisan megoldhat6 a kozmiellatas (viz, villany, csatorna/derito,
esetleg gaz)?
o Igen/Nem /Nem tudom
8. Nem lejt extrém mértékben a telek, vagy ha igen, szamoltunk a dragabb
alapozassal/kertépitéssel?
o Igen/Nem /Nem tudom
9. Beszéltiink legalabb egy szomszéddal vagy helybélivel a kornyékrol és a telekrol?
o Igen/Nem
10. A telek elhelyezkedése (munka, iskola, 6voda, bolt, orvos) a kovetkezo 10 évben is
vallalhato lesz?
o Igen/Nem /Nem tudom
11. Ellendriztiik, hogy nem terveznek a kozelben olyan fejlesztést, ami rontja az
életminéséget?
(nagyforgalmu ut, ipari csarnok, tombhdz stb.)
o Igen/Nem /Nem tudom
12. A telek mérete és aranya illeszkedik ahhoz a hazmérethez, amiben
gondolkodunk?
o Igen/Nem /Nem tudom

Eredmény értelmezése

o Ha tobbségben vannak az ,,igen” valaszok, j6 uton jarsz, de érdemes szakemberrel is
ranézetni.

e Hasok a,,nem tudom”, akkor még nincs elég informaciod felelés dontéshez.

e Ha tobb a ,,nem”, komolyan gondold végig, hogy nem keresel-e inkdbb masik telket.

2. rész — Részletes telek-checklista

Ezt a részt akkor hasznald, amikor mar komolyan fontolora veszel egy telket, vagy akar tobb
jelolt kozott szeretnél donteni. Nyomtathatod tobb példanyban is, és mindegyik lap egy-egy
telekhez tartozik.

2.1. Alapadatok

o Telepllés: ....oovvieeeiieeiee e

e Utca/ helyrajzi SZam: .......cccoevvveeiienieeiieieeieeeeee,
e Hirdetett VEtelar: ........occooviiiiiiiiiieee,

o Telekméret (IM?): ....ocoovviiiiiieiiiceeeee e

o Megkozelités: aszfaltos ut / murvas / foldut

2.2. Jogi helyzet



Szempont Igen / Nem / Nem tudom Megjegyzés
Rendezett tulajdoni lap, per- és tehermentes
Nem osztatlan k6zos tulajdon, vagy rendezhetd
Nincs bejegyzett szolgalom, vagy értjiik, mit jelent
Nincs elbirtoklasi, hatarvita gyant

Ha itt sok a ,,nem tudom”, kérj le tulajdoni lapot és kérdezz szakembert (ligyvéd, foldhivatal,
jogasz).

2.3. Szabalyozas, ovezeti besorolas

Igen / Nem / Nem

tudom Megjegyzés

Szempont

Ismerjiik az dvezeti besorolast (pl. Lke, Uh stb.)
Tudjuk, mekkora a beépithetdség (%)
Tudjuk, mekkora lehet a max. épitménymagassag

Meghatarozott-e a tetéforma (pl. magastetd
kotelezo)?

Van-e el6iras az utcaképre, homlokzatra, anyagokra?

2.4. Tajolas, benapozas

Szempont Igen / Nem / Nem tudom Megjegyzés
Tudjuk, merre van észak—d¢l a telken
Van lehetdség a nappali—terasz—kert j6 benapozasara
Nem takarja el nagyobb épiilet a napot dél feldl
Nincs zavar6 arnyékolas (nagy fak, magas tlizfal)

2.5. Kornyezet, zaj, szag

Igen / Nem / Nem

tudom Megjegyzés

Szempont

Nincs kozvetlen kozelben nagyforgalmu ut

Nincs vasut a kozelben, vagy a zaj vallalhato
Nincs ipari tizem / telephely, ami zajos vagy biidos
A kornyék 0sszképe vallalhatd (nem lepusztult)
Este is megnéztiik a kornyéket (zaj, forgalom,
kozbiztonsag érzete)



2.6. Kozmivek

Igen / Nem / Nem

Szempont tudom

Megjegyzés

Van villany a telekhataron vagy nagyon kozel

Van vezetékes viz vagy realisan bekothetd

Van csatorna vagy tisztadzott a szennyvizkezelés
Lehet6ség van (ha fontos) gézra / alternativ megoldasra

Tudjuk a bekotési dijak, kozmiifejlesztési hozzajarulasok
nagysagrend;jét

2.7. Telek formaja, lejtése, talaj

Igen / Nem / Nem

Szempont tudom

Megjegyzés
A telek alakja jol beépithetd (nem ,,furcsa” haromszog,
,»hyak” stb.)

A lejtés elfogadhatd, vagy tudatosan szamolunk a tobblet
koltséggel

Nincs lathat6 belviz, pangd viz nyom, vizes folt

Tudomasunk van a talajviszonyokrodl (sziikség esetén
geotechnika)

2.8. Elhelyezkedés, mindennapi élet

Igen / Nem / Nem

Szempont tudom

Megjegyzés

Munkahely(ek) megkozelitése vallalhato 1d6 alatt

Ovoda, iskola, bolt, orvos elérhet (autoval /
tomegkozlekedéssel)

Van tomegkozlekedés, ha sziikség van ra
A kornyék olyan, ahol szivesen sétalnal este is

2.9. Jovobeli fejlesztések, valtozasok

Igen / Nem / Nem

t
Szempon tudom

Megjegyzés
Erdekl8dtiink az 6nkorméanyzatnal, terveznek-e nagy

beruhazast a kozelben

Nem terveznek a kozelben nagyforgalmu utat, ipari
terliletet, tombhazat



Igen / Nem / Nem

Szempont tudom

Megjegyzés

Nem érintik a telket ismert nyomvonal-tervek (ut, vezeték,
stb.)

2.10. Osszbenyomas és dontési megjegyzések

Mi tetszik ebben a telekben a legjobban?

Ha 6szinte vagy magadhoz: megvennéd-e ezt a telket, ha nem siirgetne semmi?
o Igen, szivesen.

e (Csak kényszerbdl.
e Nem vagyok biztos benne.

Zaro gondolat a telekvalasztashoz

A telek nem olyan, mint a burkolat vagy a konyhabutor, amit tiz év mulva lecserélsz. A telek
az a keret, amelyben az ¢leted zajlik majd. Ezért:

o Inkabb varj még fél évet és keress jobb telket,
o mint hogy gyors dontéssel megvegyél egy olyat, amit minden nap banni fogsz.

Ha ezt a gyorstesztet és checklistat végigviszitek 2—3 kiszemelt telekre, maris sokkal
tudatosabban fogtok donteni, mint az épittetdk tobbsége.
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