Ajandék mini e-book

10 hiba, amit a legtobb kezdoé épitteto elkovet — és hogyan
keriild el oket

(Az ,, Indulo csomag kezdo épitkezoknek” része)

Bevezeto — Miért sziiletett ez a mini e-book?

Ha ¢leted els6 csaladi hazat épited, akkor oriasi dontés el6tt allsz. Teljesen természetes, ha
tele vagy kérdésekkel, félelmekkel, bizonytalansadggal. A j6 hir az, hogy rengeteg kudarcos
torténet nem azért sziiletik, mert ,,rossz emberek” épitkeznek, hanem mert ugyanazokba a
hibakba sétalnak bele ujra és Ujra.

Ez a mini e-book abban segit, hogy ezek koziil a leggyakoribb hibak koziil legalabb tizet
idében felismerj és elkeriilj. Nem azért, hogy megijesszen az épitkezéstdl, hanem azért,
hogy magabiztosabban tudj donteni.
A fejezetek mind olyan hibakrol szolnak, amelyeket:

e nagyon gyakran elkovetnek a kezd6 épittetdk,

e sokszor milliés plusz koltséget, honapok cstiszast, felesleges idegeskedést okoznak,

e jozan ésszel, egy kis eldrelatassal el lehetne keriilni.

Minden hiba utan talalsz egy rovid részt arr6l, hogy mit csinalj helyette. Ha mar csak ezekre
odafigyelsz, a legtobb csapdat ki tudod kertilni.

Hogyan hasznald ezt a mini e-bookot?

Eldszor olvasd végig az egészet egyben.

frd ki magadnak kiilon, hogy melyik harom dolgon akarsz tudatesan valtoztatni.
Ha valamelyik fejezetnél azt érzed: ,,Ez rélunk szol...”, akkor allj meg, és gondold at,
hogyan tudnal mar MOST mas irdnyt venni.

Nem az a cél, hogy tokéletesen épitkezz. Olyan épitkezést szeretnél, amit nem bansz meg.
Ehhez sokszor az is elég, ha a legnagyobb hibékat elkeriilod.

Utana menj vissza, ¢és jelold be, melyik 2—-3 hiba fenyeget leginkabb a te helyzetedben.



1. hiba: Csak ,.fejben” szamolsz, nincs
valodi osszkoltség-képed

Sok épittetd igy indul neki: fejben van egy szam, hogy ,koriilbeliil ennyibdl szeretnénk
kijonni”. Ez a szam tobbnyire egy hallott négyzetméterar, néhany ismerds torténete és egy kis
Onaltatas keveréke. A telek, a haz, a kert, a kerités, a butorok €s az dsszes ,,apr6 dolog”
egyetlen kodos Osszegben lebeg.

A baj akkor kezdddik, amikor a valosadg szembesiti a csaladot azzal, hogy a fejben 1év0 szam
¢és a valds koltségek kdszondviszonyban sincsenek egymassal. Ilyenkor jonnek a kapkodo
dontések, a mindségbeli kompromisszumok, vagy a félkész haz és az évekig elmarado kert,
kerités.

Mit csinalj helyette?

o Készits tételes, legalabb nagyvonala koltséglistat: telek, tervezés, engedélyek,
kozmuvek, kivitelezés, kert, kerités, butorok.

o Hasznalj koltségtervezo tablazatot (akar azt, amit az induld csomag tartalmaz).

e Szamolj tartalékkerettel (legalabb 10-15%): mindig lesz valami, amire nem
gondoltal eldre.

Minél eldbb kapsz redlis képet a pénziigyekrdl, annal kevesebb fajdalmas kompromisszumra
lesz sziikség késdbb.

2. hiba: Telekvalasztas ,,szerelembol”,
szabalyozas nélkiil

Nagyon gyakori torténet: meglattok egy telket, gyonyori a kilatas, z6ld minden, ,,j6 aron”
van, ¢s hirtelen dontéssel megveszitek. A helyi épitési szabalyzatot nem olvasta el senki, az
ovezeti besorolasrol, beépithetdségrdl, magassagkorlatrdl senki sem beszélt.

Csak késobb deriil ki, hogy az dlomhdz nem fér el rajta, vagy olyan tetéformat, homlokzatot
kényszerit a szabalyozés, ami nektek nem tetszik. Rosszabb esetben dertil ki: a talajviszonyok
miatt az alapozas l1ényegesen dragabb, mint gondoltatok.

Mit csinalj helyette?

o Telekvéasarlas elott MINDIG nézesd at a telket épitésszel vagy hozzaértd
szakemberrel.

« Ellendrizd a helyi épitési szabalyzatot (HESZ), 6vezeti besorolast, beépithetdséget,
magassagot, tetéformat.

o Kérdezd meg: ,,Ezen a telken milyen hazban van realitas?”



Egy rossz telek évtizedekre rontja az életmindségedet. Ezen tényleg nem érdemes ,,sporolva
donteni”.

3. hiba: ,,Majd az épitész kitalalja
helyettink”

Sokan ugy mennek épitészhez, hogy valdjdban nincsenek atgondolt igényeik. Vagy ami még
rosszabb: egyszerre mindent szeretnének, minden ,,muszaj”. Illyenkor az épitész vagy
megprobalja kitalalni helyettetek az életeteket, vagy készit egy ,,sz€ép” hazat, ami lehet, hogy
nem a ti €életetekhez passzol.

Az igy késziilt terv gyakran tul nagy, tal bonyolult, draga vagy egyszeriien csak kényelmetlen
a mindennapokban. Ezt utélag kijavitani sokkal nehezebb, mint az elején tisztazni, hogy
valojaban mire van sziikségetek.

Mit csinalj helyette?

o Miel6tt épitészhez mész, készitsetek igénylistat: ki, hol alszik, hol dolgozik, milyen
szokasaitok vannak, jonnek-e gyakran vendégek, mennyit vagytok otthon.

o Hatéarozzatok meg azt a 3—5 dolgot, ami tényleg fontos (példaul: tagas nappali,
kozvetlen kertkapcsolat, alacsony rezsi, jo tarolas).

e Mondd ki dszintén azt is, ami nem fontos (példaul nem kell garazs, ha amugy sosem
hasznalnatok).

A j6 épitész nagyon sokat segit, de csak akkor, ha van mib6l dolgoznia. O nem a fejetekben
¢l, hanem a rajzasztal folott.
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4. hiba: A tervek atfutasa aneélkiil, hogy
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igazan ertened
Elkésziil az els alaprajz, a homlokzatok, a 3D latvany. Szép. A legtobb épittetd ilyenkor
annyit mond: ,,Nekem ez tetszik.” Azt, hogy valéban atgondolt-e a kézlekedés, a tarolas, a
benapozas, hogy az életetek logikdja passzol-e a tervhez, ritkdn elemzi végig barki.
A gond akkor jon, amikor bekoltoztok, ¢€s kidertil, hogy valami fura: s6tét a nappali, nincs

rendes hely a cipdknek, hosszu, haszontalan kozlekeddket jartok naponta tizszer, a hald
kozvetleniil a nappali mellett van, és este minden zajt hallani.

Mit csinalj helyette?

o Nézd at a terveket életszerii helyzeteken keresztiil: reggeli késziilodés, vendégség,
beteg gyerek, mosas—szaritds—vasalas, karacsony, nyari kénikula.



o Képzeld el, hogyan mozog a csalad a hazban, merre jartok, hol all meg a rumli, hova
lehet pakolni.

e Ne f¢lj kérdezni: ,,Miért ilyen a kozlekedés?”, ,,Miért ide kertilt ez a fal?”, ,,Van-e
masik verzi$?”

A tervnek nem csak ,,szépnek” kell lennie, hanem ¢élhetdnek is. A kettd szerencsére nem zarja
ki egymast.

5. hiba: Kivitelezo valasztasa csak ar
alapjan

Nagyon csabité dolog a harom ajanlat koziil a legolcsobbat valasztani. Rovid tavon ugy érzed,
sporoltal. Hosszu tadvon gyakran dertiil ki, hogy az olcs6 ajanlat mogott vagy gyengébb
miszaki tartalom, vagy késobbi ,,okosban’ hozzaadott plusz koltségek, vagy egyszeriien rossz
szervezes all.

A ,legolcsobb” sokszor a végén lesz a legdragabb: cstiszasok, javitasok, vitak, elrontott
munkak, ujraépitések formajaban.

Mit csinalj helyette?
e Mindig kérj tételes ajanlatot: anyag + munkadij, kiilon sorokkal.
e Nézd a referenciakat, besz¢lgess korabbi ligyfelekkel, ne csak a fotokat nézd.
o Figyeld, hogyan kommunikalnak: 4tlathatdan, tiirelmesen, érthetéen magyaraznak,

vagy csak ,,majd megoldjuk” alapon reagéalnak?

A kivitelez6 nem csak egy ar, hanem egy csapat, akivel honapokig egyiitt kell miikodnod. Ez
legalabb annyira ,,emberi” kérdés, mint pénziigyi.

6. hiba: Gyenge, hianyos vagy tul altalanos
szerzodés

Sokan ugy gondoljak, hogy a szerz6dés csak formalitas. Alairnak valamit, amiben altalanos
mondatok vannak, nincsenek pontosan rogzitve a hataridék, a miiszaki tartalom, a fizetések
iitemezése, a kotbérek, a garancia. Amig megy minden, addig ez nem gond. Amikor baj van,
onnantol viszont minden mondat szamit.

Egy gyenge szerzddés azt jelenti, hogy vitas helyzetben gyakorlatilag védtelen vagy. A ,mi
igy beszéltiik meg” nem ér annyit, mint két mondat leirva, alairva.

Mit csinalj helyette?



e Ne fogadj el sablonos, kétoldalas, homalyos szerzédést egy nagy értékli munkara.

e Legyen benne részletesen: mit épitenek meg (miiszaki tartalom), mennyi id6 alatt
(hataridok), mennyiért (ar), hogyan fizetsz (litemez¢€s), mi van, ha késnek (kotbér), mit
jelent a garancia.

o Ha valamit nem értesz, kérdezz vissza. Ha még mindig nem vilagos, kérj segitséget
szakembertdl.

A szerzddés nem a bizalmat helyettesiti. Arra valo, hogy vita esetén is legyen mihez nyulnod.

7. hiba: ,,Majd én figyelek” — fiiggetlen
szakmai kontroll nélkiil

Gyakori hozzaallas: ,,Majd figyelek, ugyis kijarunk, nem kell nekiink miiszaki ellenér.” A
gond az, hogy laikusként nem tudod, mit kell nézni. Amit latsz, az a burkolat, a festés, a
lathat6 hibak. A komolyabb problémak gyakran a falban, a f6ldben, a tetében lapulnak.

A kivitelezének megvan a maga érdeke. A tervezé altalaban nincs ott minden nap. Igy sok
esetben senki nem képviseli szakmailag az épittetd érdekeit a helyszinen.

Mit csinalj helyette?

e Gondold végig: mekkora értékrdl van szo, és ehhez képest mennyi egy fiiggetlen
ellendrzés koltsége.

o Legalabb a kritikus pontokra vonj be szakmai kontrollt (alapozés, szerkezet,
gépészet, tetd, beépités).

o Hanem teljes miiszaki ellendrt, akkor legalabb olyan tandcsadot kérdezz, aki ért
hozza, és a te oldaladon all.

Sok milliés hibat egyetlen idoben feltett kérdés vagy egy szakszerii bejaras meg tud eldzni.

8. hiba: A fontos dontések halogatasa (,,raér
késobb is”)

Burkolatok, szaniterek, nyilaszaro szinek, konyha elrendezése... Ezeket a legtobben szeretik
az utolso pillanatra hagyni, mert ,,most még annyi minden van”. A kivitelezés azonban nem
var: amikor odaérnek egy munkafazishoz, donteni kell. Ha nincs dontés, csuszas lesz. Ha
kapkodsz, kompromisszum.

Ilyenkor jonnek a ,,jo, legyen ez, mindegy mar” tipusu valasztasok, amelyeket aztan évekig
néztek otthon.

Mit csinalj helyette?



e Mar a kivitelezés elején csinalj egy dontési naptarat: mikorra kell kivalasztani a
nyilaszarot, burkolatot, szaniterokat, vilagitast, konyhat.

e Szanj id6t arra, hogy utanajarj az anyagoknak, szineknek, mindségnek.

e Ne akarj mindent egy hétvége alatt eldonteni, de ne is hagyd addig, amikor a
kivitelez6 mar ,,holnapra” kér dontést.

A nyugodt dontéshez 1d6 kell. Tervezd be eldre, kiilonben a kivitelezés fog diktalni neked.

9. hiba: Nincs tartalék — mindent
,Kifeszitve” vallaltok

Ha minden forint el van kotelezve az épitkezésre, €s nincs semmi tartalék, akkor egy varatlan
helyzet (anyagar-emelkedés, extra munka, talajprobléma, csaladi esemény) az egész projektet
veszélybe sodorhatja. Ilyenkor jon az ideges kapkodas, a ,,hol sporoljunk hirtelen?” tipust
dontések.

A kifeszitett koltségvetésben nines hova hatralni. Es egy hosszu épitkezés alatt szinte biztos,
hogy lesz par varatlan fordulat.

Mit csinalj helyette?

e Mar az elején fogadd el, hogy tartalék nélkiil nem érdemes belevagni.

e Szamolj legalabb 10—-15% tartalékkal a teljes kerethez képest.

o Ha a szdmok ugy jonnek ki, hogy tartalék nélkiil is csak éppen ,,0sszeall”, akkor
inkabb gondolkod;j kisebb hazban, egyszeriibb formaban vagy késdbbre halaszthato
elemekben (példaul gardzs, bizonyos kiilsé munkak).

A tartalék nem luxus, hanem biztonsagi 6v. Amikor kell, nagyon fogsz oriilni, hogy
bekototted.

10. hiba: Hibak nem dokumentalasa,
garancia ,,elengedése”

2

Sokan tigy vannak vele: ,,Nem akarunk balhét, nem irogatunk hibalistat, oriiljiink, hogy kész.’
Amig minden miikoddik, addig rendben is van. Amikor viszont fél év mulva beazik a tetd,
reped a fal vagy furan miikodik a flités, akkor dertil ki, hogy semmi nincs rendesen leirva,
jelolve, dokumentélva.

Ha szdban jelzed a hibat és nem torténik semmi, utélag nagyon nehéz bizonyitani, hogy
iddben szoltal, és valojaban ¢ltél volna a garancidlis jogoddal.

Mit csinalj helyette?



e A hibdkat mindig irasban jelezd a kivitelezonek (e-mail, jegyzékonyv).

o Készits fotdt, ird le a datumot, a hiba jelenségét, €s mentsd el valahova.

o A miszaki atadas—atvételnél legyél kovetkezetes: amit észreveszel, keriiljon a
hibalistara.

A garancia akkor ér valamit, ha van mogotte dokumentum. A ,,sz6ban mondtam” sajnos
ritkdn elég.

Osszegzés — Mi a kovetkezo 1épés?

Ha idaig eljutottal, mar tettél egy fontos 1épést a stresszmentesebb épitkezés felé: elore
gondolkodsz. Nem csak sodrodni akarsz, hanem atlatni a folyamatot, és elkeriilni a tipikus
csapdakat.

Mit tehetsz most:

1. 1ird ki kiilon azt a 2-3 hibat, amelyiknél azt érzed: , Na, ez nagyon rank illik.”

2. Gondold at, mit tudsz MA megtenni azért, hogy ebbdl ne legyen valos probléma.

3. Hasznald a tobbi segédanyagot is az Indulé csomagbol (kérdéslista, részletes idovonal,
koltségtervezd), hogy ne maradj egyediil a dontésekkel.

Az épitkezés nem lesz soha teljesen stresszmentes. De egészen mas ugy végigesinalni, hogy
tudod, hol tartasz, mire figyelj, és melyik hibakat Kkeriilod el tudatosan.

Ha ezt a mini e-bookot még az eldtt olvasod el, hogy belevagnal, maris elényben vagy a
legtobb épitkezOhoz képest.
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